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Avrticle 7.3.8. Regulacié genérica de la preservacio ambiental N.

1. Tipus d’Obres o Intervencions. En tots els edificis N es podran realitzar les
obres de Restauracié i Conservaci6. A més, es podran realitzar obres de
Consolidacié, Rehabilitacio ordinaria i Reestructuracid, mantenint els
parametres edificatoris actuals, sempre que no es trobin fos d’ordenacié
segons les ordenances generals 0 no sobrepassin en més d’'un 80% el volum
permes pel Pla.

Es pot optar per la substituci6 (demolici6 + nova construccié) quan es
garanteixi i justifiqui I'excepcionalitat de les substitucions d’immobles. En solars:
Reconstrucci6é i Nova Construccio.

2. Volum i Aprofitament.

2.1. Edificis N a mantenir. Es pot conservar la volumetria actual de I'edifici
sempre que compleixi les condicions assenyalades en l'apartat 1 d’aquest
article. En aquests casos es poden, aixi mateix, establir forjats intermedis amb
les condicions assenyalades per als edificis del Cataleg B.

Quan es modifiqui I'is o el nombre d’habitatges, per divisié o subdivisio, s’ha
d’eliminar qualsevol tipus d’afeqit, ja siqui en planta o en altura. L’augment del
nombre d’habitatges s’ha de regular pels mateixos criteris aplicats a la
qualificacid R i recollits en l'apartat 2 de l'article 7.3.6 anterior. Els porxos
sempre es comptabilitzen com a planta.

2.2. Parcel-les N de nova construccio.
a) Disposicio de l'edificacio. La facana de [l'edificaci6 ha de coincidir amb

I'alineacio oficial. L’espai edificable de cada parcel-la es determina per una
profunditat edificable constant mesurada a partir de l'alineacié de fagana. No



S‘autoritzen, per tant, reculades a cap de les plantes ni voladissos que no
s’ajustin a les condicions que s’assenyalaran més endavant.

b) Altures. L’altura edificable sera per a cada parcel-la el nombre de plantes
assenyalat al planol d’ordenacio. EI nombre que apareix al planol d’ordenacio
inclou la planta baixa de [l'edifici. Els altells units a la planta baixa no
computen com a planta a parcel-les d’ample igual o inferior a vuit (8) metres. El
s entresols sempre es comptabilitzen com a planta.

¢) Profunditats edificables. Per a les parcel-les d’ample inferior a catorze (14)
metres es fixa en dotze (12) metres. Les parcel-les de més de catorze (14)
metres d’ample poden optar pels dotze (12) metres de profunditat edificable o
els setze (16) metres, obligant a un pati central i un vestibul. S’entén per
vestibul una peca coberta a la primera crugia que dona accés a un espai
descobert (pati) que té unes dimensions minimes de quatre (4) metres per la
profunditat de la primera crugia, i s’entén per pati un espai descobert central a
la segona i posteriors crugies, si s’escau, al voltant del qual es desenvolupa
I'edificacio. Al pati s’ha de poder inscriure un cercle de cinc (5) metres.

Les profunditats edificables de les parcel-les N només sén d’aplicacié per a la
nova construccié. En aquestes parcel-les regeix la normativa general
d’aparcaments.

Aixi mateix, s’estableix per a les parcel-les N de nova construccié un index
d’intensitat d’us residencial Irp (habitatges per metre quadrat de sol comprés
dins la profunditat edificable), que és el seglent per a les diferents altures
permeses:

3. parcel:-lacié

a) Parcel-la minima. Es consideren no edificables les parcel-les 'amplada de
les quals mesurada en l'alineacié de fagana sigui inferior a quatre metres i les
que tinguin una superficie d’ocupacié permesa inferior a 40 m2.

b) Agrupacié o divisi6 de parcel-les. S’autoritza I'agrupacié de parcel-les
contiglies a tot I'ambit del centre historic, (llevat de la zona de les Avingudes,
que es regeix per l'establert a l'art. 127), pero unicament de tres parcel-les i
sempre que I'ample resultant no sobrepassi els divuit (18) metres mesurats a la
linia de facana. La unificacié de parcel-les mai pot donar lloc a major profunditat
edificable que la que tindrien cadascuna individualment. S’autoritza, aixi mateix,
la divisi6 d’'una parcel-la en altres de menor ample sempre que no resultin
parcel-les d’ample inferior als cinc (5) metres i cinquanta (50) m? de superficie.

4. Condicions d’higiene i composicid interior.

4.1. Edificis N a mantenir. S’ha d’aplicar el mateix criteri que per a la
qualificacié R (apartat 4 de l'article 7.3.6).



4.2. Parcel-les N de nova construccié. Regeixen les ordenances generals del
Titol Ill'i IV del Pla. L’altura lliure entre forjats acabats pot ser com a maxim:

Ample fins a 8 metros Ample superior a 8 metros
Planta baixa amb altell 5,5-6m Planta baixa 3-4m
Planta baixa sense altell  3-4m Planta intermitja  2,5-3m
Planta intermitja 2,5-3m Planta superior 2,5-3m
Planta superior 2,5-3m
5. Esteticai Composici6 Exterior.

5.1. En edificis N que es mantenen. Aquests edificis s’ajustaran a les mateixes
condicions previstes en la regulacié de preservacié ambiental r.

5.2. En parcel-les N de nova edificacio.
a) Composicio de facanes

- La fagana principal de I'edifici s’ha de resoldre sobre el pla definit pel mur de
tancament que ha de mantenir l'alineacié exacta del carrer a totes les seves
plantes. No es permeten reculades a planta o a seccid, ni en cossos volats
tancats de fabrica.

- La composicié dels buits sobre el pla de fagana s’ha de dur a terme articulant
els esmentats buits sobre eixos verticals.

- Els buits han de ser rectangulars i el seu eix vertical ha de ser el de major
mida. Es poden exceptuar d’aquesta regla els buits de planta baixa i planta
pOrxo.

- Els buits situats sobre un mateix eix no poden anar en augment de mida a
partir de la planta primera cap a la planta superior. Aquesta regla no és
d’aplicacio als buits de la planta baixa o de l'entresol, que poden ser de menor
mida que els de la planta primera. Malgrat la regla anterior, sobre els buits es
poden aplicar balcons en qualsevol posicié a partir de la primera planta.

- Quan a planta baixa es doni accés a un garatge, 'ample maxim ha de ser de
tres (3) metres per a amplades de carrer inferiors a 4 m. L’'obertura del buit de
la porta pot ser de 4 m.

- S’ha de posar especial esment a mantenir a tota la facana la continuitat formal
del pla de tancament, que es pot trencar exclusivament mitjancant cornises.




b) Solucié dels buits a facana. Sobre cadascun dels buits es pot adoptar la
solucié d’acabat que es consideri més convenient en funcié de les necessitats
internes de l'edifici o de la composicid definitiva de la facana. Les solucions
adoptades s’han d’adaptar o integrar a I'entorn urba en qué s’ubiquen.

- Instal-laci6é d’aire condicionat: conforme regulacié Capitol VI seglient.

- Els conductes de fums hauran d’estar sempre ocults en fagana, i sobreeixint
de la coberta el minim necessari per al seu correcte funcionament.

c) Cobertes a la nova edificacio.

- S’han de resoldre amb teula arab i el rafec de minima volada ha de ser igual a
cinquanta (50) centimetres a tota la longitud de facana, del carrer. El rafec pot
resoldre’s amb bigam de fusta o sobre cornisa amb motllures.

- El pendent maxim autoritzat és de 30° sobre el pla horitzontal.

d) Construccions sobre coberta. Sobre el pla de terrat no s’autoritza cap
construccio llevat de:

- La caseta de proteccio de la caixa d’escala que no pot sobrepassar en cap
cas una superficie horitzontal coberta de nou (9) m2 i una altura total de tres (3)
metres.

- La caseta de maquinaria d’ascensors, que ha d’ocupar la superficie a planta
minima que assenyalen les normes del C.T.E , les quals s’han de justificar
degudament, i no es pot situar en cap dels seus punts a una distancia inferior a
quatre (4) metres de la linia de fagana del carrer, mesurats en planta. L’altura
maxima mesurada sobre el pla de forjat de terrat: sera la minima permesa pel
C.T.E sobre aparells elevadors, el qual s’ha de justificar degudament. La
instal-lacio d’ascensor ha de quedar oculta a la vista des de l'exterior.

- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatge o I'edificacio, que per raons
técniques s’hagin d’ubicar a l'aire lliure. Aquestes instal-lacions han de justificar
I'ocupacio de la superficie estrictament necessaria i han de quedar ocultes a la
vista des de l'exterior.

Es podran admetre plaques fotovoltaiques si s’integren en la coberta inclinada i
no alteren la imatge urbana de l'edifici.

e) Materials. Es recomana en general I'Us dels materials d’acabat i solucions
constructives caracteristiques de les tipologies tradicionals, també a la nova
construccié, encara que en aquesta darrera no suposi hecessariament una
repeticio exacta d’aquelles.

6. A les zones d’equipaments el percentatge d’ocupacié de I'edificacid
sobre la superficie de la parcel-la es pot situar a qualsevol lloc de la
parcel-la, sense que necessariament s’hagi de definir per les seves
profunditats edificables.



No és d’aplicacid en aquestes zones la regulacié general de l'apartat 4.2
d’aquest article. Es fixen les altures lliures entre forjats acabats, per a tots els
tipus de plantes, entre dos metres i mig (2,5 m) i quatre (4 m) metres.

Amb I'informe previ favorable de la CCHCPU es poden exonerar del complimen
t de:

1. L’apartat 5.2 ¢ d’aquest article.

2. La regulacié de l'apartat 5.2.a referent al nombre d’eixos verticals en funcié d
e I'ample de la fagana.

3. L’apartat 5.2.e, materials

7. Usos. S’ha d’aplicar la regulacio d’usos (article 7.2.12) de la Zona
d’Intervencio en I'Edificacié. L’Us principal és el residencial plurifamiliar



